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Grundstuckkosten - Preissteigerung
Preisentwicklung
in den Landeshauptstadten

Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser in durchschnittlicher Lage
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Quellen: offentliche Statistiken
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Folgekosten nach Gebaudearten 1.5.4
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

S N .
rankenhuser |
alencer I
Sporthaten | :
Freacor | ¢
Verkehrsaniagen |
Some——— Y
oo e I

Wohnbau mw%

Quelle: Jodl, G.-G.: Folgekosten nach Gebaudearten, (Nutzungsdauer 50a)
Institut fir Baubetrieb und Bauwirtschaft TU Wien, 2000:
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Gut planen kostet weniger als ineffizient betreiben
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Quellen: Energieinstitut Vorarlberg
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Investition liber DAmmdicke (Dach / verschiedene Konstruktionen) 1.5.6
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Quellen: AKKPH, Protokollband Nr. 29: Hochwarmegedammte Dachkonstruktionen; Passivhaus Institut, 2005
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Investition Giber Dammdicke (Dach / verschiedene Konstruktionen) 1.5.7
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Quellen: AKKPH, Protokollband Nr. 29: Hochwarmegedammte Dachkonstruktionen; Passivhaus Institut, 2005
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Investition liber Dammdicke (Dach / verschiedene Konstruktionen) 1.5.8
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Quellen: AKKPH, Protokollband Nr. 29: Hochwarmegedammte Dachkonstruktionen; Passivhaus Institut, 2005
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Investition liber Dammdicke (Dach / verschiedene Konstruktionen) 1.5.9
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Quellen: AKKPH, Protokollband Nr. 29: Hochwarmegedammte Dachkonstruktionen; Passivhaus Institut, 2005
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Okonomie im Passivhaus 1.5.10
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Quellen: Passivhaus Institut Darmstadt
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Entwicklung der Mehrkosten im Passivhaus 1.5.11

Mehrkosten (DM) von Passivhidusern je Wohneinheit (Durchschnitt)
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Quellen: Passivhaus Institut Darmstadt
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Passiv-Reihenhaus Rasch & Partner Hannover Kronsberg 1.5.12
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Quellen: Rasch und Partner; CEPHEUS-Projektinformation Nr. 35 Technischer Endbericht, Juli 2001

v. Eine Initiative des Bundesministeriums

Fur Verkehr, Innovation und Technologie




I:]H{:' ‘] Passivhous
wl fuled Schulungsunterlogen

Endenergie-Einsparung Passiv-Reihenhauser Hannover 1.5.13
200
L1 Stromverbrauch HH-Strom
- 180 |
o
o Stromverbrauch Hilfsenergie
= 160 g =
o Liftung+Solar
= W Warmeverbrauch Fernwarme
g 140 Einsparung [
: - 71%
Q
=
© 100
-
Q 80 - Passivhaussiedlung Hannover-Kronsberg —
E {32 Hiauser) MeBzyklus 4.10.1999 bis 4.10.2000
o™ 60 -
e
@
c 40
@
©
20
(1N
0 |
Referenzfall Passivhauser
WSVO'95 Kronsherg

Quellen: Passivhaus Institut Darmstadt
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Passivhauser Rasch & Partner, Hannover Konsberg 1.5.14

Mehr- und Minderkosten der Passivhausbauweise

Mehrkosten
— Komfortliftung + EUR 4.602,-
— Zusatzliche Dachdammung + EUR/m? 10,-
— Zusatzliche Wanddammung + EUR/m? 18,-
— Zusatzliche Bodenplattendammung  + EUR/m? 15,-
— Passivhausfenster + EUR/m?  111,-
— Luftdichtheitstest + EUR 153,-

Minderkosten
— Heizwarmeverteilung - EUR 9.125,-

Bilanz:
Mehrkosten in der Hohe von EUR 8.172,- oder 8% der Baukosten

Quelle: Passivhaus Institut Dr. Wolfgang Feist, Darmstadt
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Aquivalentpreis der eingesparten Heizenergie — PH Hannover 1.5.15
Passivhaus-Projektauswertung (Hannover-Kronsberg)
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Quellen: Passivhaus Institut Darmstadt
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Mehrkosten von Passivhausern — Projekt Kaiserslautern 1.5.16
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Quellen: M. Ploss: Modellvorhaben Kostengtinstige Passivhauser Kaiserslautern
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Projekt Kaiserslautern — Detailanalyse der Mehrkosten 1.5.17
Aufllenwand: 32 EUR/m?
Fenster: 27 EUR/m?
Dach: 7 EUR/m?2
Bodenplatte: 9 EUR/m? %
Luftdichtheit: 4 EUR/m?
Hiille gesamt: 79 EUR/m? T 05 ==
Abluft: - 15 EUR/m2
WRG: 45 EUR/m? %
EWT: 15 EUR/m? 5
Warmeverteilung: - 17 EUR/m? H
Warmerzeugung: 0 EUR/m? a
Solar: 0 EUR/m? M
Haustechnik gesamt: 28 EUR/m?2

[
> Bauwerkskosten: 107 EUR/m? B f i
Planungskosten 11 EUR/m?2 f i
Elektrogerate A+* 7 EUR/m?2 f i
Mehrkosten gesamt 125 EUR/m?2 ‘m //////////////// M, o ‘ 1{/
alle Angaben inkl. MwSt. ﬁ

Shvitt Sd-Nod

Quellen: M. Ploss
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Projekt Kaiserslautern — Analyse der Wirtschaftlichkeit 1.5.18
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Quellen: M. Ploss
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Mehrkosten von Passivhausern — Projekt Wien-Utendorfgasse 1.5.19
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Quellen: H. Schoberl, T. Bednar et al.: Anwendung der Passivtechnologie im sozialen Wohnbau;
bmvit (Herausgeber)
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Projekt Wien-Utendorfgasse — Detailanalyse Passivhausfenster 1.5.20
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Quellen: H. Schoberl, T. Bednar et al.: Anwendung der Passivtechnologie im sozialen Wohnbau;
bmvit (Herausgeber)
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Mehrkosten von Passivhausern — Projekt Nurnberg 1.5.21
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Quellen: B. Schulze Darup; Baukosten nach DIN 276 fur Doppelhaushalfte Passivhaus Nurnberg
mit 126 m? WFL + 25 m? NFL
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Projekt Nurnberg - monatliche Belastung 1.5.22

Forderung:
- Fordermittel 10.000 DM
- KfW-Finanzierung Passivhaus 50.000 Euro

Rahmenbedingungen:
-Zinsen 6,0 % (10 Jahre)

- Tilgung 1 %

- Eigenmittel 100.000 DM

- Eigenleistung 15.000 DM

- Oko-Bonus Eigenheimzulage

pro Passiv-haus Stan-dardh (AP Ser

Quellen: B. Schulze-Darup
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Mehrkosten von Passivhausern — Modellvorhaben CEPHEUS

Mehrinvestitionen im Durchschnitt: 8%

10%

10%

Quellen: J. Schnieders, W. Feist et al.: CEPHEUS — Wissenschaftliche Begleitung und Auswertung -

Endbericht; Passivhaus Institut, Darmstadt, 2001
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Kosteneinsparung durch den Verzicht auf den Komfort 1.5.24
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Quelle: Energieinstitut Vorarlberg
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Methoden der Wirtschaftlichkeitsberechnung 1.2.25

dynamische Annuitatenmethode

berechnet werden die durchschnittlichen jahrlichen Gesamtkosten mehrerer
Gebaudevarianten

es gilt: Ky = K; + (Ke * mg) + (K, + my) + K,

Ka = durchschnittliche Jahreskosten [EUR/a]

Ki = Kapitalkosten (annuitatisch) [EUR/a]

Ke = Energiekosten (Basis gegenwartige Preise) [EUR/a]

Ky = Wartungs- und Unterhaltungskosten (Basis gegenwartige Preise
[EUR/a]

Me = Mittelwert der Verteuerung der Energie [%]

my = Mittelwert der Verteuerung der Wartungs- und Unterhaltungskosten
[%]

Ks = sonstige Kosten wie Versicherung, Personal

Steuerermaliigungen, Zinsvergunstigungen, Forderungen etc. kdnnen als Reduktion der
Kapitalkosten berucksichtigt werden

Zur Bestimmung der annuitatischen Kapitalkosten benotigt man die Annuitatsfaktoren, die von
Nutzungsdauer und Kapitalzinssatz abhangen und in Tabellenform vorliegen. Die

Lanitatkosiar KEgehanssiadieidam Cspdadthgus Investitionskosten und Annuitatsfaktor.

. o o . . L[]
Eine Initiative des Bundesministeriums |/\ = |

Fur Verkehr, Innovation und Technologie [""|-|" der



PHS .I-B ;E:-ﬂlzr:ﬁ;l::nurlngm

Methoden der Wirtschaftlichkeitsberechnung 1.2.26

aquivalenter Energiepreis
berechnet werden die Kosten fur die Einsparung einer Einheit Energie. Es gilt:

a*l+7
EO—ES

Pein =

Pein Kosten der eingesparten Kilowattstunde Energie [EUR/kKWh]

a = Annuitatsfaktor

I = Investitions(mehr)kosten der MalRnahme / Hausvariante

Z = evil. anfallende jahrliche Zusatzkosten z.B. Wartung oder Hilfsenergie
Eo = jahrlicher Energieverbrauch Referenz (z.B. Variante nach BTVO)
[KWh/a]

Es = jahrlicher Energieverbrauch Passivhausvariante [kWh/a]

Die Kosten der eingesparten Energie werden anschlielend mit dem mittleren zukinftigen
Energiepreis P vergleichen. Eine Passivhausvariante ist dann wirtschaftlich (gegenuber der
Referenz), wenn die Kosten der eingesparten Energie geringer sind, als die mittleren
zukunftigen Energiekosten, wenn also gilt:

Pein < P

Quelle: A. Enseling: Leitfaden zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit von Energiesparmalinahmen
im Gebaudebestand, Institut Wohnen und Umwelt, Darmstadt, September 2003
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Quellen fiir Kostenschatzungen 1.2.27

AW 2320 (RQ 34.2) Doppel-T-Trdger-AuBenwand + hinterliiftete ' Kosten Standardvariante
Holzschalung — 127,89 EUR / m?

Kosten okolog. Variante

| _ 2
E [em] Aufbau von aullen nach innen 143’28 EUR / m
b‘* Construction from outside to inside
ﬂ | 25 Hozchalung
= ‘ 2 5 Hintaiofung aw. snkr. Holdatten, Insektenschutzgter
ﬂp‘."* 3 1.6 spanpatia, A WOF-Fatte
i\ ] 4 30 Mingralwoleplattznzwhchen vertkalen Doppe T-Trigem,
1 i A: Telulose
3 520 Spanplatie mitnnemseitiger Dampfbremss
i ‘ AE:-SF;-PIatheLam S

6 5 Mingralwoleplattzn zwischen harlzontalen Latten instd-
lationsebenel, & Schafwolk

7 3 11 Glpskarton-Branchchutzplatten, A: Glpsfzerplattan

aufn innan A= Bltsenativa Empfahing
outiide inide

N

AN

A

Bauphysik - Baukonstruktion / Physikal construction

Einheit / Unit Géngig
Gesamtdicke / Total thickness [em] 48
Warmedurchgangskeeffizient [Wim'K] 010
Thamnal transmission coafficient
Bew, Schalldammiab Ry, / acoustic insulation dimension [d8] 52
Feuerwiderstandsklasse | fire resistance category
feuchtetechnische Sicherheit / moisture safty [kgfm'a] 0,031,395
Speicherwirksame Masse / effectively storage mass [kgim] 25

Quelle: T. Waltjen et al.: Hochbaukonstruktionen und Baustoffe fur hochwarmegedammte Gebaude;
bmvit (Herausgeber)
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Quellen fur Kostenschatzungen 1.2.28
PREISERMITTLUNG - K7 e Preisbasis:
Projgkt  Bauteilkatalog April 2004
Positionsnummer  Positionsshichwan LV-Mengs |[EH PVZZ
Ansatziorme! / Betrisbsmifizlbezeichnung Ansatzmenge Preis/EH Lohn (EUR)| Sonstiges (EUR) Einheitspreiz (ELR)
RG342A 1,00 (m2
Doppel-T-Trager-dulenwand +
hinferfliffete Holzschalung
Holzschalung +Hinferfliffung
130 :Lohn Zimmerei 0.3000h 18 10,18 10.18
1.05 :Larchenbretier 24mm gehobel 1.0500 mi2 &34 2,10 9,10
0,05°0,0810.5 ;Kantholz, Piosten 0.0080 m3 14878 118 1.18
Holzschalung + Hinteriftung Teilsumme 02,3000 h 10,18 10,28 2047
Spannplafiz+T-Tragert Spanplatts
1,80 ;Lohn Zimmerei 08000 R 3382 30,53 053
3.21 cjeim T-Triger ;Holzware allgemein 82100 EUR 1,15 244 944
1,05 ;Rohspanplatte V100 E1 18mm glati 1,0600 m2 10,84 11,17 A7
1,06 ;Rohspanplatte V100 E1 22mm glatt 1,0600 m2 13,36 14,55 14,55
1.05 ;Dampfbremse 1.0500 m2 247 280 2.60
3 ;Tel Rollisol 10/80zm 3.0000 2 5,44 17.58 17.58
Spanplatte+ T-Trager + Spanplatie Teilsumme 02,8000 h 30,53 5 85,87
GKB-zweilagig (Instaliztionsebens)
0,15 :Lohn Zimmerei 01500 h 138 5,08 5,08
2 ;Gipskarion GKE 13mm Ig= 2,75m 2,0000 m2 3m £,06 .08
1 ;Tel Trenrmw. Elemmiilz TW-KF 50 1,0000 m2 24 ) 2.3
0.05"0,0510.8 ;Kantholz, Fiosten 0.0042 m3 148,78 0.62 0.62
0.15 :Verspachteln Lohn Zimmerei 02,1500 h 1382 5.08 5.08
2 Spachtzlgips 40007 kg (.40 230 230
GKE + Mneralwolle Teilsumme 2,3000 h 10,18 11,37 21,55
RO 3424 Einheitspreis je m2 15000 h 0.8 77.00 127 68
i Apnl 2004 15000k 30.80 7700 127 88

Quelle: T. Waltjen et al.: Hochbaukonstruktionen und Baustoffe fur hochwarmegedammte Gebaude;
bmvit (Herausgeber)
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Quellen fiir Kostenschatzungen 1.2.29

5100-411
Eimfamilienhaus;
Passivhaus

im vergleich zu s
Objekten in ""‘:.,“____,‘_."‘_‘E“:s.
konventioneller i\\;__\“:h

Bauweise

Hostenkennwerte fibr die Hoxten des Bauvwarkas (Hostengruppaen 300+-300 nach DN 276)

325 =/m* BRI 1.020 =/m= BGF 1.470 =/mi2 NF

wan 270 bis 385 wan 850 bis 1.200 v 1. 170 ki 1,760

P 278 =/m3 BRI B 1.116 #/im* BGF - 1.590 &im2 NF
Ohjektboispicic 7 |

Obj.-Mr

= E'IDO--I‘-'I-'I'I_ =

5100-04 3
G100-07a
5100140
5100-205
G100-212
G Q-2 F A
5100-232
61 00-327
&100-336

o 50 100 150 200 250 oo A5 A0 ASC SO0 «=/m* BRI _J
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Quellen fur Kostenschatzungen 1.2.30
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Quellen fur Kostenschatzungen 1.2.31
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Quellen fur Kostenschatzungen 1.2.32
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Normen, Richtlinien, Quellen, weiterfuhrende Literatur 1.2.33

ONORM 1801-1:1995:
Kosten im Hoch- und Tiefbau - Kostengliederung

T. Waltjen et al.:
Hochbaukonstruktionen und Baustoffe fur hochwarmegedammte Gebaude
bmvit (Herausgeber), Wien, Mai 2004

Enseling: Leitfaden zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit von
Energiesparinvestitionen im Gebaudebestand
Institut Wohnen und Umwelt, Darmstadt, 2003; download unter: www,iwu.de

W. Feist (Herausgeber): AKKPH; Protokollband Nr. 29: Hochwarmegedammte
Dachkonstruktionen
Passivhaus Institut, Darmstadt, Juni 2005

W. Feist:
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung ausgewahlter Energiesparmalinahmen im Gebaudebestand
Passivhaus Institut, Januar 1998

VDI Richtlinie 2067, Teil 1: September 2009
Wirtschaftlichkeit gebaudetechnischer Anlagen — Grundlagen und Kostenberechnung
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